UMOWA nr ...........

o udostepnienie lokalu mieszkalnego celem wykonania remontu

zawarta W dnil ...ccceeeeeeveeeeeccieee e, w Polkowicach pomiedzy:
Gming Polkowice, Rynek 1, 59-100 Polkowice NIP 692-22-53-936 w imieniu ktdrej dziata Polkowickie
Przedsiebiorstwo Komunalne z siedzibg przy ul. 3 Maja 51, 59-100 Polkowice, reprezentowane przez:

Grzegorza Kowalskiego - Dyrektora, upowaznionego przez Burmistrza Polkowic,
przy kontrasygnacie Beaty Dzumyk - Gtéwnego Ksiegowego,

zwanym w dalszej czesci PPK

a

e zamieszkatym ....ccccovviiiiiiiiiiie s o] AV T | FA R ,

zwanym/3 dalej Wykonawcg, o nastepujgcej tresci:

§1

Celem niniejszej umowy jest uregulowanie zasad:

1)

2)

3)

udostepnienia Wykonawcy przez PPK lokalu mieszkalnego, potozonego w Polkowicach
o] AV V| SRR i ustalenia zasad korzystania z mediéw, o ktérych mowa
w § 3 ust. 2 do tego celu,

wykonania remontu lokalu przez Wykonawce i ponoszenia kosztow zwigzanych z remontem
oraz dostawg medidw,

rozliczenia z tytutu wykonanego przez Wykonawce remontu.

§2

Na mocy niniejszej umowy

1)

2)

PPK zobowigzuje sie do udostepnienia Wykonawcy lokalu mieszkalnego, potozonego w Polkowicach

(o] AY ALY | IO , Zwanego dalej lokalem, celem wykonania przez Wykonawce remontu,

a w razie jego wykonania zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz w przypadku spetnienia

przez Wykonawce warunkow okreslonych w Uchwale nr XXXII/364/02 Rady Miejskiej w Polkowicach

z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Polkowice (Dz. Urz. Woj. Dolno. z 2002 r. Nr 33 poz. 836 ze zm. zwane;j

dalej Uchwatg) zawarcia umowy najmu lokalu,

Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) odebrania lokalu,

b) wykonania remontu w zakresie okreslonym w zatgczniku do umowy,

¢) rozliczenia poniesionych z tytutu remontu naktadéw na warunkach okreslonych postanowieniami
umowy,

d) wydania lokalu PPK w razie niewykonania remontu w terminie, wykonania remontu niezgodnie
z postanowieniami umowy badz niezawarcia umowy najmu o ktérej mowa w ust. 1.

§3

Udostepnienie lokalu celem wykonania remontu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
niezwtocznie po zawarciu umowy nie pdzniej jednak niz w terminie 14 dni od dnia jej zawarcia.

PPK zapewnia Wykonawcy dostawe nastepujgcych MedidW: .........ccooeeeoeieieiiciece ettt
Wykonawca obowigzany jest od chwili zawarcia niniejszej umowy az do casu wydania lokalu PPK
lub zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego po jego wyremontowaniu, uiszcza¢ nastepujgce

Opfaty beda pobierane zaliczkowo i okresowo rozliczane. Przy rozliczeniu optfat za wode i scieki beda
uwzgledniane naleznosci wynikajgce z pomiaru wskazan wodomierza w lokalu.



5. Wykonawca zobowigzany jest do doprowadzenia do lokalu na swoj koszt energii elektrycznej
do realizacji prac remontowych i uiszczania bezposrednio na rzecz dostawcy energii optat z tego tytutu.

6. O zmianie stawek wprowadzonych przez dostawcéow mediéw dla optat wymienionych w ust.3 PPK
zawiadomi Wykonawce na pismie, co nie wymaga zmiany tresci niniejszej umowy.

7. Wykonawca obowigzany jest uiszcza¢ naleznosci okreslone ust. 3 na wskazany w fakturze rachunek
bankowy w terminie do ......... kazdego miesigca, za ktéry przypada naleznos¢. W przypadku opdznienia
lub zwtoki w uiszczenie naleznosci o ktérych mowa w ust. 3 PPK przystugiwaty beda odsetki ustawowe
za opdznienie.

§4

1. Wykonawca zobowigzany jest do selektywnego zbierania powstatych na terenie nieruchomosci
odpadéw komunalnych. Powstate odpady komunalne, ktére nie stanowig odpaddw niebezpiecznych
oraz odpaddéw budowlanych i rozbiérkowych Wykonawca jest zobowigzany dostarczyé do Centralnego
Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych.

2. Wykonawca zobowigzany jest do zagospodarowania odpaddw niebezpiecznych oraz budowlanych
i rozbiérkowych na wiasny koszt zgodne z powszechnie obowigzujgcymi przepisami a na wezwanie PPK
przedtozy¢ dokument (umowe, fakture, rachunek) potwierdzajacy wykonanie tego obowigzku

§5
Wykonawca oswiadcza, ze:
1) zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi do niego zastrzezen,
2) znany jest mu zakres remontu i jego szacowany koszt,
3) posiada srodki niezbedne do wykonania remontu,
4) bedzie korzystat z lokalu wytgcznie w celu jego remontu,
5) zapoznat sie z obowigzujgcym regulaminem porzadku domowego i zobowigzuje sie do jego
stosowania,
6) zapoznat sie z trescig Uchwaty w szczegdlnosci z trescig rozdziatu Xa Uchwaty.

§6

1. W przypadku gdy lokal potozony jest w budynku bedacym wtasnoscia wspdlnoty mieszkaniowej
lub Spétdzielni Mieszkaniowej Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ pisemng zgode na roboty
zwigzane z czeSciami wspdlnymi nieruchomosci (w tym: wymiana stolarki okiennej, drzwiowej,
grzejnikdw c.o.) jezeli wchodzg one w zakres prac remontowych okreslonych w zatgczniku do umowy.

2. W czasie trwania niniejszej umowy PPK jest uprawniony do dokonywania kontroli stanu lokalu
a Wykonawca zobowigzany jest do udostepnienia lokalu, celem przeprowadzenia okresowej kontroli.
Wykonawca upowaznia PPK do wejscia do lokalu, celem przeprowadzenia kontroli, na koszt i ryzyko
Wykonawcy w razie nieudostepnienia lokalu na pisemne zgdanie PPK.

§7

1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania remontu w zakresie okreslonym zatgcznikiem do niniejszej
umowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego, innymi obowigzujgcymi przepisami, zasadami sztuki
budowlanej, stosownie do uzyskanych zgdd i pozwolen, przy zachowaniu obowigzku utrzymania
czystosci w czedciach wspdlnych nieruchomosci w ktdrej potozony jest lokal oraz obowigzujgcym
regulaminem porzgdku domowego.

2. Materiaty uzyte do remontu odpowiada¢ majg poszczegdlnym pozycjom kosztorysu stanowigcym
zatgcznik do niniejszej umowy, winne by¢é fabrycznie nowe i spetnia¢ wymogi okreslone w art. 10
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

3. Wykonawca zobowigzuje sie do powiadomienia w formie pisemnej PPK o zamiarze wykonania robdét
zanikowych. Warunkiem przyjecia do rozliczenia o ktérym mowa w § 8 ust. 3 i 4 robdt zanikowych
bedzie protokét odbioru czesciowego robdt zanikowych. Do sporzadzenia protokotu czesciowego
odpowiednio stosowane bedg postanowienia § 8 ust. 6i 7.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do usuwania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wystepujgcych wad,
a dotyczacych w szczegdlnosci instalacji, urzadzen, wyposazenia technicznego, elementow
konstrukcyjnych, robdt wykonczeniowych, ktdre byty przedmiotem wykonanego przez niego remontu



jednakze nie ponosi odpowiedzialnos$ci za zuzycie elementéow budynku bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania.

Warunkiem wykonania przez Wykonawce prac przekraczajgcych zakres okreslony zatgcznikiem
do niniejszej umowy a ktérych wykonanie okaze sie niezbedne w zwigzku z wykonywanym remontem
jest uzyskanie uprzedniej zgody PPK. Zasady dotyczace wykonania prac o ktérych mowa w zdaniu
pierwszym oraz zasady ich rozliczenia okresli odrebne porozumienie zawarte pomiedzy stronami.

§8
Niniejsza umowa zawarta jest na okres .....cccceveeeneees miesiecy .
Na pisemny, uzasadniony wniosek Wykonawcy termin, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ zmieniony
za zgoda PPK w formie aneksu do umowy.
Podstawe rozliczenia remontu wykonanego przez Wykonawce stanowié¢ bedzie protokdt odbioru robét
bez uwag oraz zatwierdzone przez PPK faktury badz rachunki potwierdzajgce zakup materiatéw i ustug
niezbednych do wykonania remontu w zakresie i do wysokosci okreslonych poszczegdlnymi pozycjami
kosztorysu stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy.
Do rozliczenia o ktdrym mowa w ust. 3 przyjete zostang faktury badz rachunki ktérych nabywca bedzie
Wykonawca, za zakup materiatéw badz ustug do wysokosci i wartosci okreslonych poszczegdlnymi
pozycjami kosztorysu stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy. Faktury badz rachunki potwierdzac
winny, iz zostaty one zaptacone. W przypadku faktur bgdz rachunkéw za wykonanie ustug szczegétowo
winny one opisywac pozycje kosztorysu, zgodne z zatgcznikiem do niniejszej umowy, ktdre w ramach
ustug objetych fakturg badz rachunkiem zostaty wykonane.
Podstawe do sporzadzenia protokotu odbioru robét stanowi¢ bedzie pisemne zgtoszenie Wykonawcy
ztozone w siedzibie PPK.
7 dni przed terminem, o ktérym mowa w ust. 1 Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia z PPK
terminu protokolarnego odbioru wykonanych robét, przedktadajgc dokumenty odbiorowe wynikajace
Z niniejszej umowy oraz wymagane Prawem budowlanym, a takie dokumenty potwierdzajgce
wykonanie obowigzku okreslonego w § 4.
PPK, po wykonaniu w sposdb nalezyty przez Wykonawce robét okreslonych w zatgczniku do umowy
i uzyskaniu dokumentéw odbiorowych od Wykonawcy, o ktéorych mowa w ust. 6, potwierdza
protokolarnie ich odbidr.
Rozliczenie o ktérym mowa w ust. 3 bedzie podstawg do wydania przez Burmistrza Polkowic
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego po spetnieniu warunkow okreslonych
w Uchwale oraz okreslenia zasad zwrotu naktadéw poczynionych przez Wykonawce na remont
na zasadach okreslonych w § 9.

§9

Zwrot naktaddéw przyjetych i zatwierdzonych przez PPK do rozliczenia odbywac sie bedzie w 60 réwnych
ratach ptatnych w terminie do dnia 15 kazdego miesigca poczynajgc od kolejnego miesigca po ktérym
zawarta zostanie z Wykonawcg umowa najmu o ktérej mowa w § 2 pkt. 1 przelewem na rachunek
bankowy Wykonawcy nr .........

Najemca z ktérym podpisano umowe najmu, o ktérej mowa § 2 pkt. 1, moze ubiegac sie o zwolnienie
z czynszu najmu do wysokosci okreslonej w rozliczeniu o ktérym mowa w § 8 ust. 3. Decyzje
o zwolnieniu z czynszu najmu wydaje Burmistrz Polkowic.

Podlegajgca zwrotowi kwota przyjeta do rozliczenia zgodnie z § 8 ust. 3 niniejszej umowy ulega
pomniejszeniu o wysokos$¢ zwolnienia z czynszu o ktérym mowa w ust. 2.

W przypadku, gdy strony nie zawrg umowy najmu na warunkach okreslonych w §17d Uchwaty PPK
moze wedle swego wyboru albo zatrzymaé poczynione przez Wykonawce ulepszenia lokalu za zwrotem
naktadow rozliczonych na zasadach okreslonych w § 8 ust. 3 i 4 albo zgdac przywrdcenia do stanu
poprzedniego tj. stanu zgodnego z protokotem zdawczo — odbiorczym o ktérym mowa w § 3 ust. 1.

§10

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstate w udostepnionym lokalu
i zobowigzuje sie do ich niezwtocznego naprawienia.



2. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody powstate w zwigzku z wykonywanymi
pracami remontowymi w zakresie dziatan i zaniechan wtasnych, oséb za ktére ponosi odpowiedzialnos¢
oraz oséb i podmiotdw, ktérym zlecit wykonanie jakichkolwiek robdt zwigzanych z remontem.

3. Odpowiedzialnos¢, o ktérej mowa w ust. 2 Wykonawca ponosi zaréwno w stosunku do PPK,
jak réwniez w stosunku do wiascicieli i najemcéw/uzytkownikéw lokali i budynkéw znajdujacych sie
w sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci oraz w stosunku do oséb trzecich.

4. Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy obejmuje szkode rzeczywistg jak i utracone korzysci.

§11

Jezeli po stronie Wykonawcy wystepuje kilka oséb ich odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie umowy jest solidarna.

§12

=

W przypadku niewypetnienia przez Wykonawce obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy

w terminie, o ktérym mowa w § 8, odstgpienia od umowy przez ktdrgkolwiek ze stron, wygasniecia

lub rozwigzania umowy, Wykonawca ma obowigzek zwrotu lokalu PPK w terminie 3 dni w stanie

uporzadkowanym, wolnym od gruzu, bez jakichkolwiek rzeczy ruchomych, z jednoczesnym
przekazaniem kluczy do PPK, na co Wykonawca wyraza zgode i do czego sie zobowigzuje.

2. W przypadku, gdy strony nie zawrg umowy najmu na warunkach okreslonych w §17d Uchwaty PPK
moze wedle swego wyboru albo zatrzymaé poczynione przez Wykonawce ulepszenia lokalu za zwrotem
naktadéw rozliczonych na zasadach okreslonych w § 8 ust. 3 i 4 albo zada¢ przywrdcenia do stanu
poprzedniego tj. stanu zgodnego z protokotem zdawczo — odbiorczym o ktérym mowa w § 3 ust. 1.

3. W przypadku niewykonania obowigzku o ktérym mowa w ust. 1 przez Wykonawce, strony zgodnie
przyjmuja, ze Wykonawca pozostawit ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia, a zatem,
ze wyzbyt sie wiasnosci tych ruchomosci.

4. Wykonawca upowaznia PPK do przejecia lokalu na koszt i ryzyko Wykonawcy w razie niewydania
lokalu, w terminie o ktérym mowa w ust.1.

5. PPK ma prawo obcigzy¢ Wykonawce kosztami oprdznienia lokalu, w tym w szczegdlnosci usuniecia

ruchomosci i gruzu z nieruchomosci.

§13

1. W razie niewaznosci ktéregokolwiek z postanowien niniejszej umowy, umowa jest wazna
w pozostatej czesci i obowigzuje strony. W miejsce niewazinych postanowien stosuje sie przepisy
powszechnie obowigzujace.

2. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Strony wyfaczajg forme dokumentowg o ktdrej mowa w art. 772 k.c. czynigc forme pisemng forma
wytaczng pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego i inne
przepisy powszechnie obowigzujace.

5. Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywac bedzie sgd witasciwy rzeczowo
i miejscowo dla PPK.

6. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje PPK, a drugi
Wykonawca

Wykonawca PPK



