UMOWA DZIERZAWY

zawarta W dnil ....ccceeeeeeeeececeeennene 2021 r. w Polkowicach, pomiedzy:

Centrum Kultury w Polkowicach z siedzibg przy ul. Skalnikéw 4,
59-100 Polkowice, NIP 5020119876, REGON 385172889,
reprezentowanym przez:

Bogustawa Godlewskiego - Dyrektora Centrum Kultury w Polkowicach
przy kontrasygnacie Marty Moskaluk — Gtéwnego Ksiegowego
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

a
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zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawcy”
zwanymi tgcznie ,Stronami”

i kazdg z osobna ,,Stron3”,

o nastepujacej tresci:

§1.

1. Przedmiotem dzierzawy jest wyznaczona przez Wydzierzawiajgcego powierzchnia pawilonu ustug
gastronomicznych przy zabytkowym wiatraku holenderskim na prowadzenie dziatalnosci
kawiarniano-restauracyjnej. Pawilon ustugowy potfozony jest w granicach dziatki o nr 114/3, przy
ul. Mtyriskiej 1 w Polkowicach o pow. uzytkowej 59,60 m? (doktadne rozplanowanie pomieszczer
lokalu opisane jest w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy).

2. Strony zgodnie postanawiajg, iz Dzierzawca przejmie na czas uzytkowania nastepujacy czesé
powierzchni uzytkowej o ktérej mowa w ust. 1 wraz ze znajdujgcym sie tam wyposazeniem
wymienionym w zafaczniku nr 2 do niniejszej umowy.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do Scistej wspoétpracy z Centrum Kultury, oraz do prowadzenia w
przedmiocie dzierzawy dziatalnosci, okreslonej w ust.1, nie krécej niz w godzinach pracy wiatraka.

§2.
1. Strony zgodnie postanawiajg, iz Dzierzawca bedzie pfacit Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz
dzierzawny w wysokosCi .........ccceeerierineennne. zt netto plus nalezny podatek VAT 23%, co daje kwote
brutto ..o ZE (STOWNIE: e e ztotych

00/10). Czynsz dzierzawny za lokal obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

2. Dzierzawca ma prawo wnioskowaé¢ do Wydzierzawiajgcego o czasowe obnizenie czynszu
w przypadku braku mozliwosci prowadzenia dziatalnosci z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy,
a wynikajgcych w szczegdélnosci z nakazdw, zakazéw lub ograniczed dziatalnosci
Wydzierzawiajgcego lub Dzierzawcy wynikajgcych z powszechnie obowigzujgcych przepisow
prawa wydanych np. w zwigzku z epidemia.

3. Strony zgodnie postanawiajg, ze naleznos$¢ miesieczna okreslona w § 2 ust. 1. ptatna bedzie przez
Dzierzawce na podstawie faktury, w terminie do 25 dnia — kazdego miesigca, na konto
Wydzierzawiajgcego wskazane na fakturze.

4. Opodinienie Dzierzawcy w zaptacie czynszu dzierzawnego na rzecz Wydzierzawiajgcego skutkowac
bedzie naliczeniem odsetek ustawowych za opdznienie.

5. Dzierzawca posiada nr identyfikacyjny NIP ....cooiveviiveiiiiceeeeeee, oraz oswiadcza ze jest
ptatnikiem podatku VAT.



. Strony zgodnie postanawiajg, iz Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej prowadzonej dziatalnosci .
. Ubezpieczenie nieruchomosci od zdarzen losowych lezy po stronie Wydzierzawiajgcego.
. Wysokos¢ czynszu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 bedzie aktualizowana nie czesciej niz raz w roku o
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug za poprzedni rok kalendarzowy, podawany przez Gtéwny
Urzad Statystyczny.
. Waloryzacja czynszu, o ktérej mowa ust. 7 nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga zawarcia
aneksu.
§3.
. Dzierzawca jest zobowigzany do dostarczenia Wydzierzawiajagcemu zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy poprzez wptate kaucji pienieznej ("Kaucja").
. Kaucja zostanie wptacona w kwocie jednomiesiecznego czynszu dzierzawnego na rachunek
bankowy wskazany przez Wydzierzawiajacego.
. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Dzierzawce z przyczyn
zaleznych od Dzierzawcy lub oséb, za ktdére Dzierzawca jest odpowiedzialny z mocy prawa,
Wydzierzawiajgcy moze wykorzysta¢ lub zatrzymaé catosé lub czes¢ Kaucji do kwoty zalegtych
naleznosci od Dzierzawcy lub innej kwoty poniesionej przez Wydzierzawiajacego w zwigzku z
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy przez Dzierzawce. Jezeli jakas czes¢ Kaucji
zostanie wykorzystana przez Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca uzupetni te wykorzystang czesé
Kaucji do wysokosci kwoty zabezpieczenia w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania
od Wydzierzawiajacego.
. Kaucja nie podlega oprocentowaniu. W terminie 1 miesigca od daty wczes$niejszego rozwigzania
lub wygasniecia umowy Wydzierzawiajacy zobowigzany jest zwrdéci¢ Dzierzawcy kwote Kaucji, jaka
pozostanie po potraceniu jakiejkolwiek kwoty, ktérg Wydzierzawiajacy uprawniony jest potracic
na podstawie umowy.
§4.
Rozliczanie kosztéw medidw zewnetrznych odbywac sie bedzie zgodnie z umowami zawartymi
pomiedzy Centrum Kultury i dostawcami poszczegdlnych medidw, na zasadzie refaktury, ptatnej
przelewem w terminie 7 dni, wg nastepujacych kryteriow:
a) Centralne ogrzewanie — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.
b) Woda i $cieki — ryczatt okreslony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn.
14.01.2002 r.
c) Energia elektryczna — ryczatt okreslony na podstawie dziennej stawki zuzycia energii
elektrycznej (dystrybucji i sprzedazy) zgodnie z mocg zainstalowanych urzadzen
Opdinienie Dzierzawcy w zaptacie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, na rzecz
Wydzierzawiajgcego skutkowac bedzie naliczeniem odsetek ustawowych za opdznienie.
Rozliczanie kosztéw proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni bedzie nastepowato
wg nastepujgcych kryteridw:
Centrum Kultury — 62,64 %,
Dzierzawca — 37,36 %.
Dzierzawca we wtasnym zakresie jest zobowigzany do zawarcia umowy na wywdz nieczystosci.

§5.
Strony wspoétodpowiadajg za utrzymanie czesci wspdlnych, okreslonych w zatgczniku nr 1
do niniejszej umowy.
Przez utrzymanie nalezy rozumieé:
a) utrzymanie czystoSci przez kaidg ze stron w czasie prowadzenia przez nig dziatalnosci
oraz po zakonczeniu kazdego dnia pracy,
b) pokrycie kosztéw remontdéw, ktére beda nastepstwem naturalnego zuzycia po 50 %.



. Wszelkie zmiany (remonty) czesci wspdlnych podyktowane przepisami wynikajgcymi z rodzaju
prowadzonej przez strony umowy dziatalnosci, obcigzajg te strone, ktdra zmuszona jest takie
zmiany wykonac.

. Naprawy i remonty w czesciach wspdlnych niezbedne ze wzgledu na szkody powstate w wyniku
dziatalnosci prowadzonej przez jednego ze Wspotuzytkownikdw obcigzajg go w 100 %.

. Za utrzymaniem porzadku na zewnatrz (w szczegdlnosci odsniezanie) wokdt wejsé do budynku
oraz drogi dojscia, w trakcie prowadzenia dziatalnosci odpowiedzialna jest ta Strona umowy,
ktdra z danego wejscia korzysta.

§ 6.
Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) uzytkowania pawilonu ustugowego zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) wiasciwego utrzymania nalezytego stanu technicznego, zgodnie z wymogami odpowiednich
przepisdw prawa, w tym m. in. do: odpowiedniego wyposazania, utrzymania, konserwacji
sprzetu, ktéry jest na stanie pawilonu ustugowego nalezgcego do Centrum Kultury,
a z ktérego korzysta Dzierzawca,

c) wykonywania zalecen i dyspozycji Wydzierzawiajgcego nie przekraczajgcych zakresu
kompetencji okreslonego umowa tj. np. dbanie o czystosc¢ i wizerunek pawilonu handlowego,

d) stosowania sie do wszystkich zalecen sanitarnych GIS.

Dzierzawcy zabrania sie:

a) oddawania powierzchni do uzywania (tj. np. wydzierzawienie, wynajecie, uzyczenie) osobom
trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

b) dokonywania jakichkolwiek zmian i poprawek w wydzierzawionych pomieszczeniach
naruszajgcych ich stan lub stan budynku,

c) prowadzenia ucigzliwej dziatalnosci ktéra wptywataby negatywnie na funkcjonowanie
pawilonu ustugowego przy zabytkowym wiatraku holenderskim .

§7.

. Umowa zostata zawarta na czas 0d dnia ... [ [ O 8

. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez kazdg ze Stron z zachowaniem jednomiesiecznego
terminu wypowiedzenia.

. Po zakoniczeniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ dzierzawiong
powierzchnie wraz z wyposazeniem okreslonym w zatgczniku nr 2 w stanie niepogorszonym
ponad normalne zuzycie, na zgdanie Wydzierzawiajacego przywrdci¢ stan poprzedni (usungc
adaptacje), w zakresie oraz terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, a ewentualne
szkody naprawic¢ na swdj koszt.

. Strony zgodnie postanawiajg, ze Dzierzawca bez wzgledu na sposdéb rozwigzania umowy nie
bedzie miat prawa domagania sie od Wydzierzawiajacego jakiegokolwiek zwrotu kosztow
poniesionych na remont, modernizacje powierzchni bedacej przedmiotem umowy dzierzawy.

. W przypadku korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu umowy, czynsz
okreslony w § 2 ust. 1 umowy ulega podwyzszeniu o 300%.

§8

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, jezeli:

a) Dzierzawca dopuszcza sie naruszenia postanowien umowy,

b) Dzierzawca zalega z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci i uprzedzony
0 zamiarze rozwigzania umowy nie dokona zapfaty zalegtego czynszu w wyznaczonym
terminie dodatkowym,

c) bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca odda przedmiot dzierzawy osobie trzeciej do
uzywania.

d) Dzierzawca uzywa przedmiot dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowg lub zaniedbuje
przedmiot do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenia,



e) wtasciciel obiektu przeznaczy przedmiot dzierzawy pod inwestycje gminne lub podejmie
decyzje o jego zbyciu,

f) Dzierzawca nie bedzie dysponowat wpisem do rejestru podlegajgcych urzedowi kontroli
organom Panistwowej Inspekcji Sanitarnej,

. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest

rozliczy¢ sie z Wydzierzawiajagcym i opuscié¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego. W przypadku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym postanowienia § 7
ust. 3 — 5 znajdujg zastosowanie.

§9.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg beda miaty zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

. Strony wyfaczaja forme dokumentowa o ktérej mowa w art. 77° k.c., czynigc forme pisemna pod

rygorem niewaznosci formg wytgczna.

§ 10.

Wszelkie spory wynikte na tle stosowania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wtasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§11.

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Integralng czescig niniejszej umowy sa:

1.
2.

protokét zdawczo — odbiorczy dla przedmiotowej powierzchni,

potwierdzony za zgodnosé z oryginatem odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji
i informacji o dziatalnosci gospodarczej,

Zatacznik nr 1,

Zatacznik nr 2.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



Zatacznik nr 1 do umowy dzierzawy nr ........cccceeveeveneee. z dnia

Pomieszczenia zaplanowane do oddania w catosci w dzierzawe potencjalnemu dzierzawcy to
2
20,89 m”:

Zmywalnia 3,90 m*
WC personelu 3,06 m?
Korytarz 10,01 m?
Kuchnia 3,92 m?

o 0 T W

Pomieszczenia zaplanowane do oddania w dzierzawe w % czesci to 77,41 m*:

a. Kawiarnia 53,98 m*

b. Korytarz 15,08 m?

c. WC damskie/niepetnosprawnych 4,61 m?
d. Szatnia/serwerownia 3,74 m?



Zatgcznik nr 2 do umowy dzierzawy nr.......ccceeevveennen. zdnia oo

Wykaz wyposazenia w wydzierzawionych pomieszczeniach:

a. Kawiarnia—bar:
- zabudowa baru szafkami do przechowywania naczyn;
- ekspres do kawy z mtynkiem;
- chtodziarki na napoje;
- podstawowe wyposazenie kawiarni w stoty i krzesta oraz porcelane i szkto (zastawa
stotowa, szkto);
- regat — $cianka z wieszakami.

b. Zmywalnia:
- zmywarko-wypazarka;
- zabudowa brudownika.

c. Kuchnia:
- ptyta indukcyjna;
- piec konwekcyjny;
- chtodziarko — zamrazarka;
- meble kuchenne ze stali;
- stét ze zlewem.



